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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt iiber das &6ffentliche Kanal- und Wassernetz.
Energieversorgung erfolgt Uber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Die

Baugestaltung

Die dussere Gestalt aller Bauten (Einzelgeb&dude, Dacher, Mauern, Gange und Wege,...) und deren
Zusammenspiel, die fir das charakteristische Erscheinungsbild der Gartenstadt II von Bedeutung
sind, sind zu erhalten bzw. im Neubau und Umbau wieder herzustellen. Zudem soll auch die
Moglichkeit bestehen, die thermische Qualitat auf aktuellen Stand der Technik zu bringen.

Die Baubehdrde kann im Bedarfsfall entsprechende Ortsbildgutachten einholen.

Fenster: die bestehenden FenstergroBlen sind beizubehalten mit Ausnahme in nicht vom 6ff. Gut
einsichtigen Bereichen nach gestalterischer Beurteilung durch den Ausschuss fiir Ortliche
Raumplanung und Bauwesen. Fensterprofile in schlichter Optik ohne Sprossen, Farbe weil,
dunkelbraun matt oder anthrazit. Liftungsklappen sind nicht mehr notwendig (diese Fldchen kdénnen
als grolere Fenster ausgefilhrt werden).

Bei thermischer Sanierung diirfen Aussenjalousien und Rollladen die neue Fassade nicht iiberragen.

Tiiren: Hauseingangstiiren: Rahmen und Tirblatt weil, dunkelbraun matt oder anthrazit, Tirblatt mit
vertikalem Fensterfeld.

Terrassentiiren bzw. siidseitige Hauseingangstiiren: Rahmen und Tirblatt weiB, dunkelbraun matt oder
anthrazit. Ausnahmen sind in nicht vom 6ff. Gut einsichtigen Bereichen nach gestalterischer
Beurteilung durch den Ausschuss fiir Ortliche Raumplanung und Bauwesen mdglich.

Gartentliiren: weil, dunkelbraun matt oder anthrazit, max. HOhe ist die Hohe der Gartenmauer.

Errichtung von Gartentiiren zur Schaffung einer Verbindung zum 6ff. Gut ist zuldssig, ein ev.

erforderlicher Gelandeausgleich hat auf eigenem Grund zu erfolgen.

Die

Vordacher:
des Hauptgebaudes zulédssig

Klarglas ohne Profile; max. GroRe 1m tief und 1,5m breit; auch im Gartenbereich entlang
(max. Tiefe 1,5m).

Thermische Sanierung: Warmeddammung: 1l6cm inkl. Putz zu den Off.
22cm inkl. Putz; keine Abweichungen in den Dammstdrken zuldssig.

Fassade: Putz Farbton weif RAL 9010 KorngréBe gem. Bestand

Flachen, zu den eigenen Flachen

Gebdudehohe

Die Gebaudehohe wird durch die Anzahl der Gesamtgeschoble - bezogen auf die bewilligte,
Hohenlage des Gelédndes (nach Fertigstellung der Baufilhrung) - geregelt.

Bei GeschoRlen mit mehr als 3,0m GeschoBhohe ist die dariiber hinausgehende Hohe als jeweils
welteres GeschoB zu werten.

Eine iiber das technische Erfordernis hinausragende Ubermauerung ist unzuldssig.

Gebaudehohe (hochster Punkt des Gebaudes exkl. technischer Aufbauten) fiir neue l-gescholige
Zubauten: Attikahohe max. 2, 6m zur bestehenden EG-FFOK; Ausfiihrung angepasst an die umliegende
Struktur.

Bei Wintergdrten gilt eine Gesamthéhe von max. 3,0m
Traufenhdhe von max. 2,6m zur bestehenden EG-FFOK.

kiinftige

(inkl. allfdlliger Beschattungen) sowie eine
Dachneigung, Dachformen

Im gesamten Planungsraum sind fiir alle Gebaude (Haupt- und Nebengebdude, ausgenommen Wintergarten)
nur Flachddcher zuldssig. Wintergdrten sind verbindlich mit einem Glasdach zu errichten.

Wenn die Dachflachen zusammenhangend groBer als 20m? sind, ist zumindest eine extensive
Dachbegriinung vorzusehen. Im Falle eines Neubaus ist generell eine extensive Dachbegriinung
verpflichtend.

Im Falle einer Sanierung bzw. nachtrdglichen Dammung des Daches ist im Sinne von einheitlichen
Gebaudehdhen eine Erhdhung der Attika um 10cm verpflichtend (in Abstimmung mit Nachbargebduden) .
Im Zuge der Dachsanierungen sind Feuermauern zu errichten.

Die Nutzung der Flachdacher z.B. als Terrasse ist nicht zulassig.

Der obere Abschluss von Hauptgebduden (ausgenommen Wintergdrten) hat verbindlich mit einer
Attikaausbildung (angepasst an die umliegende Struktur) zu erfolgen.

Hauptgebdude, Nebengebdude, Keller, Wohneinheiten

Haupt- und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baufluchtlinie zul&ssig. Bei Neu-, Zu- und Umbauten
ist das urspriingliche Erscheinungsbild (Gebaudehoéhe, Farbgebung, Fenster, etc.) beizubehalten.
Nebengebdude: Die Traufenhdéhe darf max. 2,6m iber der fertigen FuBRbodenoberkante (EG-FOK) des
dazugehdérigen Wohngebdudes liegen.

Die Errichtung von Kellerrdumen unter Niveau, auch auBerhalb der Baufluchtlinie, ist zuldssig.

Die Anzahl der je Bauplatz bis dato bewilligten Wohneinheiten darf nicht erhéht werden,
ausgenommen die Errichtung einer ergdnzenden Kleinstwohnung (Garconniere mit einer Nutzfldche von
18m? bis max. 45m?, z.B. als Einliegerwohnung fiir Pflegekrdfte udgl.).

StraBen

Die am Siidrand des Grundstiickes parallel zur Donau gefithrte Strafe mit der Bezeichnung
"Donaupromenade" dient der via Donau zur Ausiibung von dienstlichen Obliegenheiten
(Hochwassereinsatz, Baustellenzufahrt und anderen Einsatzfahrzeugen).

Die das Gelande in seiner mittleren Langsachse durchziehende "Mittelpromenade" darf in der Regel
nur von Einsatzfahrzeugen und Fahrzeugen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (Rettung, Sanitat,
Feuerwehr, Polizei, Kanalrdumung, Mill, Winterdienst, Postzusteller, usw.) befahren werden.

Die Donaupromenade und die Mittelpromenade sind grundsatzlich fir den FuB- und Radverkehr
vorgesehen. Das Befahren der Donaupromenade und Mittelpromenade mit Kraftfahrzeugen von
Privatpersonen und Privatfirmen ist nur mit einer Einfahrtsgenehmigung der Gemeinde gestattet.

Nutzungsgrenzen

Die planlich dargestellten Nutzungsgrenzen dienen der stddtebaulichen Gliederung der Baumassen.
Eine geringfiigige Verschiebung bei Aufrechterhaltung der grundsé&tzlichen stddtebaulichen
Zielsetzung ist zulédssig.

Kamine

Die Errichtung von offenen Kaminen innerhalb und auRerhalb von Gebduden ist verboten.
Heizstellen/Holzfeuerungsanlagen dirfen nur im Krisenfall und iiber Anordnung der Gemeinde an
bestehende Notkamine angeschlossen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine HOhe von max. 2,2m iUber dem Erdboden, und zwar
iiber dem jeweils hoéher gelegenen natiirlichen Geldnde, nicht iiberschreiten.
Ausgenommen davon sind Gartenmauern, die bereits bei der Errichtung der

Gartenstadt II hoher gebaut wurden. o — — — —
max. 1m

Uber Attika

Mindestabstand 1m

Technische Auf- und Einbauten (z.B. Sonnenkollektoren,
SAT, Klimaanlagen,...) p
Technische Aufbauten sind nur auf Flachddchern von Hauptgebauden I
zuldssig. Der Abstand zur Attikaaussenkante muss mind. 1,0m betragen
und die Gesamthohe der technischen Aufbauten darf max. 1,0m iber der

ausgefithrten Attikahohe sein.

Photovoltaik,
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NORMATIVER INHALT

SONSTIGE BAUWEISE

Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist
unabhdngig von den bestehenden bzw. geplanten
Bauplatzgrenzen zur Ganze eine Bebauung méglich.

MAX. ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSANZAHL:
Summe der oberirdischen Geschosse (gem.
OIB-Begriffsbestimmungen)

TEILBEREICH A

DURCHGANG FUR DEN GEMEINGEBRAUCH

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein
6ff. nutzbarer Durchgang mit einer Mindestbreite
von 1,7m vorzusehen.

NICHT MIT GEBAUDEN UND
SCHUTZDACHERN BEBAUBARER TEIL DES
BAUPLATZES

ausgenommen ausgewiesene Tiefgaragen inkl.
Zugange, Anlagen fiir Kinderspielpl&dtze und Anl.
der technischen Infrastruktur im 6ff. Interesse
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ERSICHTLICHMACHUNGEN

GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE

NUTZUNGSGRENZE

KINDERSPIELPLATZ
TIEFGARAGE
darf nur als unterirdisches GeschoB

ausgefithrt werden

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von iibergeordneten Planungstragern

ilbermittelter Daten bzw. Plane.

Fiir die Richtigkeit / Vollstandigkeit der planlichen Darstellung

der Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen ibernimmt

der Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind gem.

BAULAND WOHNGEBIET
OFF. ERHOLUNGSFLACHE SPIEL-

)

Flachenwidmung dargestellt.

TRAFO BESTAND
VERKABELTE HOCHSPANNUNGSLEITUNG
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OFFENTLICHE AUFLAGE

BESCHLUSS

DES GEMEINDERATES

LAGE DES PLANUNGSRAUMES IM GEMEINDEGEBIET
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dahingehend, dass ein ca. 1,75m breiter Streifen im Anschluss an die siidliche
Hauskante dazukommt, dafiir die Fldche entlang der Westseite herauskommt
(Flachentausch) .

PLANVERFASSER

- Zusatzlich zu den Farben weil und anthrazit soll auch die Farbe dunkelbraun
matt beil Fenstern und Tiiren zuldssig sein, da sie im Bestand bereits
vorhanden ist.

DI Max Mandl, GZ: pu 20 05 02, 16.02.2021

ZT-Kanzlei DI Max Mandl,
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Metzwerk flir Stddtebau und Raumplanung Linz-Wien
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