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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt iiber das 6ffentliche Kanal- und Wassernetz. Die
Energieversorgung erfolgt iilber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Baugestaltung
Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dacher ist durch Farbgebung und Materialwahl
entsprechend zu gewd&hrleisten.

Bebauungsdichte (Geschofflachenzahl)

GFZ = GesamtgeschoBfldche der Hauptgebadude / Fladche des Bauplatzes

Als GesamtgeschoBflache der Hauptgebdaude gelten:

. Summe der BruttogeschoRfldche aller GeschoBe, bei dem die FuBRbodenoberkante allseits iber dem
angrenzenden kiinftigen Geldnde liegt (EG+0G gem. 00 BauTG 2013 i.d.g.F.; einschlieBlich
fiinfseitig umschlossener Bereiche (z.B.: Loggien)).

. Die Bruttogeschoffldche von oberirdischen und unterirdischen GeschoBen (gem. OIB-Richtlinie),
bei denen die FuBbodenoberkante nicht allseits iiber dem angrenzenden kiinftigen Gelande liegt,
geht zu jenem Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der Anteil der &uBeren
Begrenzungsflachen tiber den anschlieRenden Geldnde nach Fertigstellung liegt.

. Summe der BruttogeschoBflidche von Dachgeschofen (Ubermauerung mehr als 1,2m), auch wenn die
Fldchen dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der GesamtgeschoRfldche werden Balkone, Terrassen, Vordacher und dhnliche

bauliche Anlagen nicht beriicksichtigt.

Gebdudehohe

Die Gebdudehohe wird durch die Festlegung einer max. Firsthohe in Meter (héchster Punkt des
Gebdudes inkl. Attika an der bergseitigen Gebdudefront) - bezogen auf die bewilligte, kiinftige
Hohenlage des Geléadndes (nach Fertigstellung der Baufiihrung) - begrenzt.

Erganzend dazu wird die Anzahl der GesamtgeschoBe - ebenfalls bezogen auf die bewilligte, kiinftige
Hohenlage des Gelédndes (nach Fertigstellung der Baufilhrung) - mit max. 2 festgelegt.

Die Hohenlage der ErdgeschoBlfuBbodenoberkante (EG-FOK) wird mit max. 0, 6m tber dem angrenzenden
StraBenniveau im Bereich der Grundstiickszufahrt festgelegt. Bei Geschofen mit mehr als 4,0m
Geschofhohe ist die dartber hinausgehende HOhe als jeweils weiteres Geschob zu werten.

Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind Flachddcher bzw. flachgeneigte Dicher mit max.7°. Dies gilt auch fiir Nebengebdude.

Hauptgebdude, Nebengebidude

Die Errichtung von Hauptgebduden ist ausschlieflich innerhalb der Baufluchtlinien zuldssig.
Nebengebdude (ausgenommen Garagen und Carports gem. Punkt "Ruhender Verkehr") werden je Bauplatz
in Summe mit max. 8m? begrenzt.

Im Teilbereich [A] ist je Baufeld max. 1 Hauptgebdude mit max. 2 Wohneinheiten zulé&ssig.
In den Teilbereichen [B], [C], [D] und [E] sind in Summe max. 11 Wohneinheiten zuladssig.
Dariiber hinaus gelten die bautechnischen Bestimmungen in der jeweils gliltigen Fassung.

Nutzungsgrenzen
Die planlich dargestellten Nutzungsgrenzen zwischen den Teilbereichen dienen der stadtebaulichen
Gliederung der Baumassen. Eine geringfiigige Verschiebung bei Aufrechterhaltung der grundsadtzlichen

staddtebaulichen Zielsetzung sowie Schutzddcher bis zu einer Tiefe der halben Zuriicksetzung sind
zuldssig.

Ruhender Verkehr
Bei Neu-, Zu- und Umbauten sind fiir jede Wohneinheit 2 unabhangig voneinander nutzbare

PKW-Abstellpldtze am Bauplatz nachzuweisen.

Bauplatzgrenzen
Die planlich dargestellten Bauplatzgrenzen sind festgelegt. Abweichungen sowie Verschiebungen sind

bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden moglich.

Einfriedungen

Die max. zuldssige Hohe von Einfriedungen entlang des 6ff. Gutes wird (ausgenommen planlich
dargestellte Vorgartenzone) wie folgt geregelt:

Einfriedungen ohne Sockel max. 1,4m; Einfriedungen inkl. Sockel (Sockelhdhe max. 0,4m) max. 1,8m
Die generelle Zustidndigkeit der StraBenverwaltung im Sinne des 00 StraBengesetztes wird durch den
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht berthrt.

Vorgartenzone

Die planlich dargestellte Vorgartenzone ist als unbebaute Freifldche (exkl. befestigte Zugangs-
und Zufahrtsbereiche) zu gestalten. Die Errichtung von Gebduden und Schutzddchern sowie
Einfriedungen udgl. ist unzuldssig.

Stitzmauern

Im Teilbereich [A] sind Stiitzmauern von bis zu 3m an der Grundgrenze zuldssig.

Begriinung

Fiir die Hauptgebdude ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.
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SONSTIGE BAUWEISE

Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist
unabhédngig von den bestehenden bzw. geplanten
Bauplatzgrenzen zur Ganze eine Bebauung méglich.

SONDERBAUWEISE MIT SELBSTANDIGEN
HAUPTBAUKORPERN IN GEKUPPELTER FORM

SONDERBAUWEISE MIT SELBSTANDIGEN
HAUPTBAUKORPERN IN GRUPPEN

MAX.

Summe der oberirdischen Geschosse (gem.
OIB-Begriffsbestimmungen) exkl. Dachraumausbau
(Ubermauerung bis max. 1,2m)

MAX. FIRSTHOHE IN M

gemessen an der bergseitigen Fassade, bezogen auf
die bewilligte, kiinftige Hohenlage des Gelandes

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
TEILBEREICH A

VERKEHRSFLACHE
BESTAND / PLANUNG

FUSSWEG
NICHT MIT HAUPTGEBAUDEN
BEBAUBARER TEIL DES BAUPLATZES

VORGARTENZONE

ERSICHTLICHMACHUNGEN

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte
aufgrund von ibergeordneten Planungstragern

iibermittelter Daten bzw.

Plane. Fiir die Richtigkeit

/ Vollstandigkeit der planlichen Darstellung der
Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser
Darstellung entstehenden Rechtsfolgen iibernimmt der
Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind

gem. Flachenwidmung dargestellt.
W BAULAND WOHNGEBIET
GRUNZUG (Waldabstand; Die Errichtung von
(522 Gebduden und Schutzdédchern ist unzudssig
ausgenommen Verkehrsfldcen, Anlagen der
StraBenverwaltung sowie der 6ff. Strom-, Gas-,
Wasserversorgung und dgl.
PLANGRUNDLAGE
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GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE
NUTZUNGSGRENZE

GRENZLINIE

BAUPLATZGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
BAUWERKE UNZULASSIG
ABSTELLPLATZE, OBERIRDISCHE
GARAGEN UND OBERIRDISCHE

UBERDACHTE BAULICHE ANLAGEN FUR
KFZ UNZULASSIG

ZzU- UND AUSFAHRTSVERBOT

MASSSTABSLEISTE SOWIE
ANGABE DER NORDRICHTUNG
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BESTEHENDE GEBAUDE
Darstellung gem. DKM

HOHENSCHICHTLINIEN - 1 METER
Darstellung gem. DHM 2014, Land 00

GEPLANTE GRUNDSTUCKSTEILUNG
(Vermessung Anderle, GZ 8606

OHNE MASSSTAB
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